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SEF SDRUZENI NAJEMNIKU BYTYOKD ROMAN MACHACEK:

Chceme, aby stat odstoupll od prlvatlzacm smlouvy

Radim Vaculik

Pfed tydnem vyS$el v Privo rozhovor
s kanadskym prdvnikem Robertem Am-
sterdamem, ktery zastupuje financnika
Zdeiika Bakalu ve sporu se stiatem, ktery
se tykd 44 tisfc byvalych byt OKD. Za
ndjemnfky nyni promluvil Roman Ma-
chédek (36), predseda SdruZen( ndjemni-
ki BYTYOKD.

B Proberme si nejprve genezi celé
kauzy OKD a jejich byvaljch byti.
V roce 1990 vznikla ze stitniho podni-
ku akciovéd spole¢nost OKD, pod kte-
mupfeélol“ﬂsicbytﬁ.vmﬁm
definitivné ovladia OKD spole¢nost
Karbon Invest podnikateld Viktora
Kold¢ka a Petra Otavy.

Bylo to tak, Ze Kolacek s Otavou kou-
pili v z&f 2004 zbyvajicf menSinovy po-

dil, ktery v té dobg stét drzel. Slo o 46,

procent akcii, OKD ale ovlddli uZ v roce
1998, a to za naprosto ncprithlednych
okolnosti.

V roce 2004 uZ viastnili vice neZ 50
procent akeii a tedy i polovinu v kazdém
byté¢ OKD a v z4fi koupili od stitu
druhou polovinu za asi 4 miliardy korun.
16. zafl podepsali privatizaéni smlouvu,
kde se zavazuji k plnéni zdvazkl obsaZe-

nych v této smlouvé.
BV listopadu téhoZ roku kupuje fir-
mu Karbon Invest ost RPG In-

dustries, za kterou stoji podnikatel
Zdenék Bakala, ktery piebird i zdvaz-
Ky plynouci z privatizatni smlouvy.

Samozicjmé. Bakala v listopadu 2004
oznamuje v dopise Fondu ndrodniho ma-
jetku, Ze ovlad] spolednost Karbon Invest,
ziskal tam v&Sinu a Ze se hldsi ke viem
zévazkim a Ze necxistuji Z&dné pochyb-
nosti o jejich plnéni.

B Ktery z vy$e zminénych kroki
viastné rozporujete?

To se musime yrdtit Gplné na zacitek
do roku 1990, kdy podle naSich pravnich
expertl byly byty vioZeny do spolecnos-
ti OKD v rozporu s platnymi zakony.

UZ tehdy méli lidé pfedkupni prévo na
tyto stitni hornické byty v piipad€ jejich
privatizace, Ale misto toho, aby byly by-
ty pfevodcny na obce, jak se to standard
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Jim totiZ ted v zédsadé nic nebréni, aby
celé RPG Byty vyvedli mimo podnika-
telskou skupinu RPG Industries.

H Rozumim tomu, Ze zde byl néjaky
veFejny zavazek v podobé prohladeni
Bakaly o prodeji byt ndjemnikiim,
nicmént je v privatizaéni smlouvé né-
<o o tom, Ze by to musel ud&at?

V privatizaénf smlouve neni povinnost
ty byty prodat, je tam pfedkupni prévo ve
prospéch ndjemniki.

Ale to neni obecné, protoZe tam je vy-
slovené fefeno, Ze v piipadé prodeje by-
th je musi viastnik prodat za cenu, za ja-
kou je koupil, tedy za 40 tisic za byt.
Soucasn& mi ta cena odpovidat cené, za
kterou obvykle prodédvaji obdobné byty
jejich ndjemnikdm mésta a obee v dané
lokalitg,

M JenzZe to je pravé ta mnohoznad-
nost, kterou Bakalovi pravnici napad-
li a vypovédéli loni v Eervnu tuto st
privaﬁzaéni smlouvy, protoZe pry ne-
znaji jasnou cenu za byt.

Tady je ticba si uvédomit, Ze ty byty
jsou v “rhzném stavu a v riznych z6néch,
VEtsina z nich je prvni, ale jsou tam i by-
ty druhé kategorie. TakZe to chipu tak, Ze
ten zévazek ve smlouve diva urtitou vol-
nost, aby se mohla ta cena podle stavu
bytu urdit.

B Ale tim, Ze Bakala byty neprodéava

privatizaéni smlouvu ne-
porusuje. V ¢em viem tedy vidite po-
chybeni z jeho strany?

Ve smlouvE jsou &tyfi zdkladni zdvaz-
ky. Prvni fik4, Ze vie, co viastnik byt vy-
bere z bytového hospodifstyi po dobu pé-
ti let, musi zpémeé investovat do bytového
hospoddfstvi.

Druhy fik4d, Ze vlastnik musi fadn€ pe-
dovat o bytovy fond, a tfeti Fik4, Ze nesmi
nic prevést a byty proddvat a pokud ano,
tak musi dodrZet predkupni priivo pro né-
je .
Pro nis je naprosto klitovy ale &tvrty
zdvazek. Zatimco ty prvni tfi platily po
dobu péd let, tento je bez Casového ome-
zeni a jasné fk4, Ze ndjemnici maji pred-
kupni privo k bytu, ktery obyvajf, za pod-
minek, o kterych jsme pravé hovorili.
Tedy 40 tisfc a zdroveil cena mus{ v mfs-~
t€ a ¢ase odpovidat cendm byt proddva-
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snaZf naprosto nekompromisné maxima-
lizovat zisk, coZ je celkem logické cho-
véini kazdé spoleénosti v trzni ckonomi-
ce. JenZe oni se ho snaZi maximalizovat

prévni roviny. Potfebovali jsme ud&lat né-
jakou prdvni analyzu. Na zaldtku jsme
neméli Zédné prostiedky a socidlni de-
mokraté nam poskvtli na Gvod 200 tisic.

a ministerstvo financi, aby navrhly zmi-
fované predbéZné opatieni, coZ mi pfi-
padd jako maprosto logické nejnutnéjsi
minimum, kKteré se da ndélat.

Druhym usnesenim se poslanci do-
mnivaji, ¢ vlastnik porusil smlouvu,
a Z&daji ministerstvo financ{, aby mu ulo-
Zilo smluvni pokutu.

B Privé tyto kroky Snémovny ale
ostie napadd Bakaliiv prdvnik Am-
sterdam.

On fik4, Ze je to nelstavni, Ze si to po-
slanci vymysleli, Ze to byl pan Zaorédlek.
Pritom néavrhy téch usneseni $ly na za-
kladé poZadavku naSeho sdruZeni, To
gnm navrhl poslancc Carbol z KDU-

“SL., druhé pan Zaorilek.

Niésledné€ doslo k tomu, Ze ministerstvo
jesté v prosinci podalo k soudu v Praze
ndvrh na piedb&Zné opatfeni a v lednu
vyméfilo viastnikovi pokutu 30 miliéni
korun.

B Amsterdam ale hovoi o absolutné
nestandardnim zdsahu poslanct do
priv soukromé firmy a jejiho majetku.

Co by v ti poslanci méli délat, kdy?
ne toto, Pokud je ministerstvo financt,
které ma ze zdkona povinnost dohliZet
a dbét na dodrZovani smiuv, naprosio ne-
¢inné a hrozi zde obrovské riziko finané-

- nf Gjmy pro stét a sto tisic ob&ani, tak né-

jemmici neméli jinou moZnost, neZ se
obrétit na politiky.

Ti se na rozdil od celé fady jinych situ-
acf zachovali v tomto pfipadé naprosto
zodpové&dné,

Bl Bakalova strana podala proti
usnesenim Snémovny dstavni stiZnost.
Jaky miiZe byt jeji pravni dasledek?

Je tfeba fict, Ze fakta a dilkazy jsou jed-
noznatné na nasi strané a 1o, co se kolem
toho déje, tfeba najmuti Amsterdama
a jeho prezentace v médiich, ma jen od-
vést pozomost lidi od podstaty té kauvzy,
tedy Ze ziskali obrovsky majetek za ne-
uZni cenu,

Pripadné rozhodnuti soudu ale opravdu
nedokdZu pfedjimat. Chei ale upozornit
jedte na jednu véc,

Zjistili jsme, Ze piestoZe soud vydal lo-
ni 16. prosince pfedbéZné opatfen, ¢fmZ
viastné zamezil viasinikovi naklddat s by-



ty pievedeny na obce, jak se to standard-
nié délo, anebo nabidnuty jejich najenni-
balim, byly vioFeny do spolednost OFD,
z nif s¢ stala akeiovka.

B Pfi prodeji stitniho podilu v QKD
byly vypracoviny malecké posudky,
které vydislily hodnotu byt na 40 tisic
za jeden. Za tn cenu pak byly Karbon
Invesia ¥7

Ano. JenZe cena byt byla netrind, tak-
#e nabyvatel tEch stimich akeil ziskal ne-
dovolenou podporu a byl tedy porofen
#ékladnd princip rovné hospodifskd sou-
téde, col je zikladni pravidlo § ELL.

W oroce 2005, kdy u¥ spoleCnost viasi-
nil Zdenék Bakala, se Karbon Invest za-
viizal, #e byty za stejnych podminek ple-
vedou ndjemniloiim. Deklarovali dokonce
30 aF 50 tsic za byt

M Jak se k tomu zavizali?

Wydali oficidlni tiskové prohlifeni,
které vvElo i v CTE, Jejich mluvEl tolés
odprezentoval pro Ceskou televizi,

Pak také v tydeniku spoletnosti QKD
pod ndzvem Hornik Tekli, Fe do 67 et pfi-
pravi projekt na prodej bytd ndjemnikim
za cenn 30 a 50 tisic. Nebyl to smluvni,
ale mordlni zidvazek, kKiery Bakala a jeho
podnikatelskd skupina ndjemnikim sli-
bovala.

Mijemnici = toho vychdzeli, pfipravo-
wali se na prode], ale za 63 roky, kdyE This-
ta vypriela, viastmici sdélili, Ze Zidny slib
nikdy nikomu nedali a ¥e s byty hodlaji
tné podnikat,

B Bakaliiv pravoik Amsterdam ale
minulf tfden Privo tvrdil, Ze byty pro-
dévat nechtiji, Fe je chidji opravit.

Sdelili, #e hodlaji s byty podnikat,
a misto toho, aby pFipravili projeke, kte-
¥ slibowali, a pfevedh byty na ndjemniky,
tak celf ten obrovsky bytovy fond ple-
vedli do realitnd finmy RPG Byty, tedy
mimo spoleénost OKED, Tim doslo k po-
rmfen{ privatizalni smlouvy = roku 2004,

BV té je feleno co?

W oni je doslova fedeno, Fe kupujici ne-
smi bez soublasu prodivajiciho, tedy
Fondu nédrodnfho majetku, postoupit ja-
kékoli pravo, pohlediaviy & widvazky vv-
ply¥vajici = této smlouvy na theti osoba,
Cof rnamend, fe podminkouw, aby byty
mohli pfevést, byl souhlas Fondu nidrod-
niho majetku a ten nikdy nexiskali,

B Oni ale mohou tvrdit, Ze firma
RP(G Byty patfi pod spolefnost RPG
Industries, kterd je majitelem OKD,
takie byty ziistaly stejnému majiteli.

Samoefejmé, ale hlavaim smyslem 1&-
to pasdZe smlouvy bylo, aby nemohl né-
ko obchédwet zdvasbky vyplyvajicd = 1w
smibouvy. A ten byl jednoznadny — nepie-
vibdEL o na feld subjeki.
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t& a Zase odpovidat cendm byt prudﬂva
nych obcemi a meésty.
B V jakém stavu je viasiné téch 44
tisic bythi? Kolik z nich je opravengch?
RPG dlovhodob tvrdi a chlubd se tim,
Ze uF dali do oprav 6 miliardy konm a Fe
to je nejvEtEl imvestice do bytového fondu

Nebyl to smluvni,
ale moralni zavazek,
ktery-Bakala a jeho
podnikatelska
skupina najemni-
kiim slibovala

v republice. Ale myslim si, e v&tSina
z nich je bez jakfchkoli oprav.

B Kdo viastné vytvofil ta privati-
zaimi smiouvu?

Jakési mantinely vymezila vildda, ale
samoinou smiowve pfipravovala pro stit
pravni kanceldf Allen&Overy. Ale nafe
struZeni na podzim lofiského roku zjisti-
1o, Ze tato advokdmi kanceldf pracowvala
take pro kupujictho, tedy pro RPG Hol-
ding Fdeiika Bakaly.

Podle nis tedy byla v jednoznatném
stfetu zdjmi. NejenZe pfipravila privati-
zacnd smlouvu, kterd vie dplné dokonale
neodetfila, ale ta smloova je podle nds
phimo nevyvafena.

Sankce za neplnéni smluvnich zivaz-
ki jsou sméineg. Kdy® viastnik vypovi &
porudi zdvazeck ze smilouvy, tedy pled-
kupnd privo pro ndjemniky za pro né ce-
noveé vwhodnych podminek, raplati po-
kutu 30 milidnd.

Ale pfitom mi¥e ziskat profit a tedy
i medovolenou vefejnou podpor ve vy
desitek miliard komen. Ma druhou stranu
Jeon v L smlouve urcitd brady. Stit zase
mifiEe kdvkoli ber jakichkoli sankei od &
smilowvy odstoupit v plipad@, Ze se pro-
kife nedovolend vefejnd

B Existuji tam néjaké lhidty?

Prok#zani nedovolend vefieiné podpory
Jje omezeno lhitou deseti let od provede-
ni transakce, @kde stile jefid mime Cas
do roku 2014, abychom nedovolenow ve-
Il:jl'll.'.il.-l podpom prokazali,

M Riliite, Ze jsou schopni byty OKD

za vice ne milion korun., Vy

mdte nijaké Inﬂl-i:lE.,. hje to jejich plin,
prodavat byty za trind hodooto?

Pokud se podivame na celou (u trans-
akei od roka 2004 aZ k dneinimu datu
anato, jak se ta spole@nost chowvd, tak vi-
dime, #e viechto k tomuo sméfuje. Ond se
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ce. JenFe oni se ho snaZi maximalizovat
i za cenn porufovini a neplnéni smlov-
nich ustanoveni, ke kterym se zavazali,

M Kolik je primérmy ndjem v bytech
OKD?

Po deregulaci je v letofnim roce zhru-
ba padesdt kormn za metr Etverelni za
mésic, ale 0 jo jen &sté ndjem, nebavi-
me se o daliich poplatcich.

Osirava je piitom pr\mfh'ajﬁké misto,
kde bude v pfiStim roce komplemé do-
konCena deregulace. UTE dnes mime sig-
nély, Fe vlasmik se bude snaZit jit na ma-
ximélni ceny, cof bude pro velkou Sist
lidi obrovsky problém,

U ted jsou stovky téchto byth dlouho-
dobé neobsazend a jim se to vyplati, Lidi
na to nebudou mit, byty opustd a jim ri-
zem padd jejich zdvazek na pfedkupnd
pravo ndjemnikovi.

B V éem podle vis Bakala vidi ve-
Fejnosti nemluvi pravdu?

Dalo by sc to fict ve vice bodech.
¥ rozhovoru ve valem denfku s jeho
pravnikem Amsterdamem bylo uvedeno,
#e pan Bakala méa zdjem jednat s ndjem-
niky, ¥ mu na nich zilefi, e je socidlné
citlivy, ale Fe to na rozdil od politkd ne-
ddvd tak olkdzale najevo, protoZe nend po-
pulista.

Ale pojdme se opét podivat na fakta,
¥V okamEiku, kdy Bakala Fekl, Ze byty
prodavat nebude, tak jsme mo napsali
velmi slufny dopis s Zdosti, e bychom
se & nim rid sefh a viechno s1 vyjasnili.

OdpovEd pana Bakaly byla v fijnu
2008 formou placenych inzerin ve viech
moZnych periodikdch, kde prohlisil, Ze
on nm_qelm- podnikatelskd skupina mkd}r
nikomu nic neslibili, #¢ ndjemnici maji
do budoucna velké jistoty a Ze pozome
sleduje aktvity nafeho sdrufend,

Ty se mu pry zdaji podezielé a nut jej
jako podnikatele, ktery Fidné ziskal svij
majetek, aby to proddval za néjakych ne-
irZnich podminek. Tohle byla jeho na-
prosto aroganmi reakee, nic vic.

= Ja]s_]ste na to zareagovali?

My jsme se obritili na politiky napfi
spektrem. Musim ficy, #e o, kiefi pro nds
zafali v o dobé néco délat, byli pouze
z CSSD, a to Jiff Paroubek a Lubomir
Zaorilek.

Chiéli jsme po nich, af vyzvou Zdefika
Bakalu, aby dostdl svému vefejnému sli-
bu o prodeji byt ndjemnicim. Paroubek
o pro nds skuteéné udidlal, Reakee ze
strany Bakaly na to byla nulovi.

B jak tedy ndjemnikiim pomohli
a pomahaji politici?

Pro nds byly nezbyiné finance, aby-
chom ten problém mohli posunost do
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mokraté ndm poskytli na dvod 200 tisic,
Dilcy tomuo se ta kanza a nafe postaveni
jako ndjemniki obrovsky posunuly do-
du.

B Kolik lidi je vlastné ve vadem
sdruZeni?

Z maktickych dirvedd to nezvelfejiiuje-

me.

B Vrafme se k té kanze. Skonéili
Jsmie o toho, 2o politici bezvislednd vy-
zvali Bakalu, at dodriE své vefejné
prohiifeni.

My jsme pak ke konci roku 2008
zhompletovali nafi stifnost na minister-
stvo financi, kde jsme ministra Kalouska
upozormili na to, e vilasmici porudujf
smluvnd wdvazky.

Pozidali jsme jej o hloubkovy audit té
spolefnosti za déast ndjemnikd a ziro-
veil ministra Kalowska poZddali, aby od
té smioovy odstoupil.

W i€ dobé jsme pritom jeftE nexnali ob-
sah ¢ smlouvy a neviédéli, jakd jsou
vlasng priva tich ndjemniki. Ke smlou-
wit Jame se dostali a2 loni v dubmu, potorm,
oo jsme ali na ministerstvo Ealobu,

L firma RPG Byty sama me-
zitim vypovédéla &dst € privatizadni
smlouvy.

Uipozornili jsme ministerstvo, fe tam
hrozi Gjma pro stédt a pro ndgjemniky 35 aZ
50 miliard koran. To je rosdil mezd r¥nd
a netrind cenou bytového portfolia,

Vyzvali jsme je, af podaji uréovaci Za-

Tento problém
mulZe definitivné
vyfesit jediné
Evropska komise

lobu a ndvrh na pledbéEfnd opatiend, kte-
ré viasmikovi zamezi v naklddini s byto-
vim fondem.

Protode jsme naprosto piesvédieni, Fo
tady redlng hrozilo o, #e bud viasmik by-
tovy fond zadluii, ancho celd RPG Byty
vyveds na fetf subjekt, kiery uZ bude mi-
ma tn pednikatelskou skupine a ten wi
bude mimo jakyvchioli zdvazki plynou-
cich ze smlouvy.

Misledn na zikladé nateho pofadav-
ku a interpelovind politikd vvslyicla Po-
slaneckd snémovna nafi naléhavoun #4-
dost o pomoc a vydala loni 3, prosince
dwé usnescend,

B Json sice wvefejné rmimd, ale
upfesnéte je, prosim, jeité jednow,

Snémovna v tom prvnim vyzvala vlddu

viasmné zamezil viastnikovi nakladat s by-
ty, viasimik 17 den dal zdsiave svich ne-
movitost] na katastmo v OsiravE,

M Co to znamena?

W praxi to Znamend, e si veal deede 400
milidnd korun a zaméil se u UniCredit
Bank témito nemovitostmi, pfitemd s ni-
mi u# nesmél naklidat a zdstava tak byla
neplammd, V této véei uk probihaji 2o stra-
ny ministerstva financi Zaloby na neplat-
nost.

W owéto souvislost bych rid upozomil
na tvrzenl spolednosti RPG. Ona fkala,
Fe rdvarek pe smlouvy vypovidEia (loni
v ervoul, protode siopotfebovala vait
dvéry na opravy byth. Nade sdmfeni ale
#jistilo, #e ul loni v dubnu a kv si nae-
brali gvéry na byty OED v rozsahu asi
dvou miliard korun u Ceskeé spofitelny.
A penize jsou nezndmo kde,

B Dobie, je zde piedbéingé opatiend
E[hl, RPG dostalo pokutuo, ale co

¥

To samorfejme vibeo nefedi nds prob-
lém. Ted to bude felit arbitrd? mezi mi-
nisterstvem financi a RPG.

Pokud arbiifi rozhodnow, e viposdd
ze zdvazku byla platnd, ten zdvazek zmi-
#i a budou s tim obrovské problémy. Bu-
dou si 5 tmi byty délat, co se jim zachee,

Pokud by arbitfi uznali, e to bylo ne-
plamé, tak se vie vracl nazpét, zivazek
tam je, ale nedd se vymahat,

To rnamend, #c tento problém mEe
definitivng vyfedit jedin® Evropskd ko-
mise, k nif jsme loni v =& podali si6%-
nost. W i doklidiame, #e jednommnainé do-
flo k nedovolend vefejné podpole.

lﬂ.lakf visledek od komise poZadu-
Jjete?

Aby rozhodla o tom, Ze k i€ nedovole-
né podpofe doflo a kdy¥ to fekne, tak stbe
mad moEnost o privatizadni smlouvy vy-
povEdit. A my ovdme na tom, aby od té-
o mevyhodné smlouvy & roko 2004 st
skuteénd odstouml,

B Pokud ale stét vypovi smlouvu,
pitece to poidd neznamensd, Ze byty do-
stamou nijemnici?

Samoieimé Fe ne, Ale je to otdzka né-
jakych jedndni a my Flkime, #e bud se ta
smiowva upravi tak, aby byla jednoenac-
nd, aby s¢ byty prodaly ndjemnikim
a aby na tom neprodélal stdt, anebo at ji

vypovi

B Kdy se tedy redlné ndjemnici do-
E!ﬁtﬁjimhn, ie =i byty budon moci kou-
pit?

Pokud komise uznd, fe k nedovolené
podpofe dodloe, tak si myslim, Ze ty wéci
dostanou velmi rychly pribéh. Komise
hy mohla roehodnout v homzontu jedno-
ho aF dvon let,



